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Velka novela nového stavebniho zakona

« Snemovni tisk 67 — Uc€innost od 1.1.2027, , predsazenad" ucinnost
od 1.11.2026

- Zakladni vychodiska pro vodni hospodarstvi

o Koncentrace povolovacich procest pod statni Ufady rozvoje Uzemi (v&etné

peveiem—lenaleladam—s—\mdam), vyhrazené stavby od 1.1.2027/ostatni
stavby 1.1.2028, zruseni JES

o Zavedeni fikce vyjadreni vlastnika verejné DTI, domnénka Ze sité, které
nejsou v DTM, neexistuji a pripadné nasledky jdou k tizi vlastnika verejné
DTI

 Projednani tisku na 30. schize 9.9.2026

- Zakon dorucen prezidentovi k podepsani 11.9.2026
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https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?o=10&T=67
https://www.psp.cz/sqw/historie.sqw?o=10&T=67
https://www.psp.cz/sqw/ischuze.sqw?o=10&s=30&pozvanka=1

Velka novela nového stavebniho zakona

- Zakladni zasady (§ 1a): Organy uzemniho planovani a stavebni urady
eV 7 7 v 7 7 . ] )4 . V4 . 4
zajistuji ochranu a rovnovahu dotcenych zajmu, ktere koordinuji, a usiluji
v V4 7 . - o] v 7 7 v V4
o predchazeni jejich rozporum a o naplneni ucelu tohoto zakona

. Ochrana vefejnych zajmu (§ 1b): Stavebni Ufady posuzuji a chrani vefejné
zajmy podle tohoto zakona a dalsSi verejné zajmy zejména v oblasti [...]

o Odst. 2: Pfi posuzovani a ochrané vefejnych zdjmu podle odstavce 1
Vv Fizeni podle Casti Sesté, devaté a desaté tohoto zakona vykonavaji
stavebni Ufady pravomoc dotéenych organu podle jinych zakond namisto
té&chto organd, nestanovi-li zvlastni zakon jinak

o Rozhodnuti stavebniho Uradu podle [...] tohoto zdkona nahrazuje
rozhodnuti, zdvazna stanoviska a jiné Ukony dotéenych organu, nestanovi-
li zvlastni zakon jinak; v rozhodnuti stanovi stavebni Urad i podminky k
ochrané vefejnych zajm0 chranénych jinymi pravnimi predpisy

o Moznost zmén ve prospéch stavebnika (§ 3 odst. 1)

- Dle prechodnych ustanoveni se postupuje dle novely od jeji
ucinnosti (Cl. II body 21 a 32)

Hlubinné zasahy do zemské kury a jejich vlivy na zvodnéné struktury a vodni zdroje



Velka novela nového stavebniho zakona

§ 17a a § 17b: Z¥izeni UFadu rozvoje tzemi a Urad@ rozvoje Gzemi
krajl a Gzemni pracovisté Gradd rozvoje Gzemi krajt (na Grovni
ORP), pripadné detaSovana pracovisté

Dle prechodnych ustanoveni zacinaji nove urady rozvoje uzemi vykonavat
svou pUsobnost dle nover od 1.1.2027 (Urad ¢l. I bod 1) / 1.1.2028
(Urady rozvoje Uzemi kraju a jejich Gzemni pracovisté ¢&l. II bod 9)

Urad rozvoje Gzemi a Urady rozvoje Uzemi krajd dokondi zahdjené a
neskoncené rizeni a postupy a rovnéz odvolaci a prezkumne Fizeni a pro
posuzovam verejnych zaJmu podle Jlnych zakond, k nemuz prejde
pusobnost z dotCenych organd na Ufad rozvoje GUzemi a Ufady rozvoje
Uzemi krajd (Urad ¢l. II body 33 a 35)

Urad rozvoje Uzemi jinym Ustrednim organem statni spravy, proti
rozhodnuti Ufadu (vyhrazené stavby) nelze podat rozklad (§ 32 odst. 2)

KvalifikaCni pozadavky (§ 37)
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Velka novela nového stavebniho zakona

V priloze k zakonu o EIA, kde je ,prodlouzena™ hloubka z 200 m na 400 m,
ktery az spada do Kategorie II (zjistovaci fizeni) u krajského Gfadu. Nové

bod

14 prilohy k zakonu o EIA zni:

14c

Hlubinné-geotermalni-vrty-a-hloubkové-vrty-pro
zasobovini- vodou- u- vodovodi- s+ hloubkou: od
shovescho—tete-400-m .-

200-m9

Xa
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Velka novela nového stavebniho zakona

« V § 9 odst. 8 zakona o ochrané ZPF se méni podminky souhlasu s odnétim
zemédélské pudy ze ZPF stran hlubokych vrtu:

(8):Organ-ochrany-zemédélského piidniho-fondu-posoudi-zadost-a-jeji-ptilohy-a-shleda-
11, Ze-pida-‘mize byt-odinata-ze-zemédélského ptiidniho-fondu, -vyda k-tomuto-odnéti-souhlas, ve:
kterém-zejména¥
a)-vymezi, kterych-pozemkii-nebo-jejich-¢asti-se-tento-souhlas-tyka.y
b)'stanovi-podminky nezbytné k-zajisténi-ochrany-zemeédélskéhoptidniho-fondu-a-pro-naplnéni-
velejného-zajmu-na-zadrzeni-vody-v-krajiné,q

c)-schvali-plan-rekultivace-podle-odstavce-6-pism.-d), poprlpade stanovi-zvlastni-rezim-jeho-
provadéni- z- hlediska- casového- plnem a‘ukonceni- prac1 i -t

d)- orienta¢né- vymezi,- zda- a- v- jaké- vysi- budou- stanoveny- odvody- za- odnéti- plidy- ze:
zemédélského ptidniho-fondu; ‘konetna-vyse-odvodi-se-stanovi-podle-§-11,-a¥

e)-vymezi-etapy-u-zampri-provadénych-po-etapach.f
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Velka novela nového stavebniho zakona

« Nahrazeni souhlasu vodopravniho uradu jako podkladu pro povolovaci rizeni
podle § 17 vyjadrenim:

(4)>Souhlas-je-zavazny pro-prislusné-organy-pii-postupu-podle stavebniho-zékona-a-podle-
jinych- zakont"-19%). v piipadech: uvedenych: v- odstavci- 1.- Pokud- jsou- zaméry- uvedené-
vcodstavci- 1- povelovany: podle-stavebniho- zakona,: je: souhlas- vydavan- jako- vyjadreni,
které-je-podkladem pro-rozhodnuti-o-zaméru-podle-stavebniho-zikona. |

(7)y>Jedna-li-se-o-zamér-povolovany podle stavebniho-ziakona-a-dojde-li-vodopravni-
uiad- k-zavéru, ze' provedeni- zaiméru- miuze- vést: ke- zhorSeni- stavu-nebo- ekologického-
potenciidlu-utvaru-povrchové-vody-nebo-ke-zhorSeni-stavu-utvaru-podzemni-vody-nebo-
znemoZznéni- dosazeni- dobrého- stavu- nebo- dobrého- ekologického- potenciilu- utvaru-
povrchové-vody-nebo-dobrého-stavu-utvaru- podzemni-vody, uvede-ve - vyjadieni- podle-
odstavce'4-véty-druhé,-Ze-bez -vyjimky-podle-§-23a-odst.-8-neni-mozné-zamér-povolit-ani-
proveést.q

« Obdobné viz § 104 odst. 4: Jedna-li se o zamér vyzadujici povoleni podle
stavebniho zakona, kterym pfi jeho provadéni nebo po jeho dokonceni mohou
byt dotéeny zajmy podle tohoto zakona, vodopravni Urad vyda vyjadreni,
které je podkladem pro rozhodnuti o zaméru podle stavebniho zakona.
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Velka novela nového stavebniho zakona

Vyjimky ze stavebné technickych poZzadavkd na vystavbu jsou mozné

z jakéhokoliv omezeni Ci zakazu, viz upraveny § 138 odst. 1 nového
stavebniho zakona:

§:1389
Vyjimky-zZ°pozadavkiina-vystavbu-a-odchylné-FeSeniq|

(1} Vyjlmku z"pozadavku na Vystavbu 1ze- povoht ‘pouze: zi*teekkust&ﬁeveﬂfprev&deelhe-
hho- - ~a-ten-pokud:
se-tim- neohrozn bezpecnost ochralna zdraw nebo- Zivota- DSOb nebo zvifat,- Zivotni- prostiedi,-

sousedni-pozemky-nebo-stavby.-Resenim-podle- povolené- vyjimky- musi- byt dosazeno-uéelu-
sledovaného-pozadavkyna-vystavbu-stanovenymi-timto-zakonem.¥
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Velka novela nového stavebniho zakona

Urcené technické normy ve stavebnictvi (§ 152a): Urcené konkrétni ¢asti
Ceské technické normy obsahujici podrobnéjsi pozadavky na stavby, které
jsou v navaznosti na odkaz v pravnim predpisu zavazné

Posilena odpovédnost projektanta (§ 162 odst. 4): Projektant odpovida
za soulad jim zpracované projektové dokumentace, Uzemné planovaci
dokumentace a Uzemni studie s pravnimi predpisy [viz rovnéz § 193 odst. 1
pism. c): stavebni Ufad neposuzuje splnéni technickych pozadavku na stavby,
za jejichz splnéni v dokumentaci pro povoleni zaméru odpovida projektant]

Vyjimky z Gzemnich pland a ochrannych pasem (§ 193 odst. 2): Se
souhlasem toho, kdo Uzemné planovaci dokumentaci, Uzemni opatreni nebo
vymezeni zastavitelného GUzemi vydal, a se souhlasem vlastnika pozemku,

.u v V4 v O v ar V4 v
pokud by se jinak vyzadoval podle § 187, se zamer muze odchylit od uzemne
planovaci dokumentace, iUzemniho opatreni nebo vymezeni zastavitelného
Uzemi, pokud nenarusi verejné zajmy a nedotkne se jinych osob, ochrannych

14 - 0
pasem nebo koridoru

o Pro ochranna pasma plati moznost odchyleni se od jejich vymezeni se

souhlasem toho, v jehoz zajmu jsou vymezena, primerené
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Pravni poznatky ze soucasné praxe

Rozsudek NSS 9 As 121/2018:

Lvad&m principem uZiti pfislusnych ustanoveni geologického zakona je
pravé princip primérenosti.

Zvlastni zédsahy do zemské kiry jsou ¢innosti vyrazné odliSnou od
vyhledavani a prizkumu loZisek vyhradnich nerostd, ¢innosti relativné nové
upravenou (zatimco dobyvani nerostd je &innosti s dlouhou historii), uzivaji
se pfi ni relativné nové technologie a ¢innost mize sledovat jiné cile z
hlediska spolec¢enského i ekonomického.

Je tedy pochopitelné, pokud se ,pravidla hry' dle geologického zakona pro
prizkum a dobyvani nerostd nepouZiji mechanicky, ale naopak ,jen'
primérené na zvlastni zasahy do zemské kiry ve smyslu § 34 odst. 1
horniho zakona.

Timto prizmatem je treba také korigovat vyklad § 22a odst. 1 geologického
zakona a slova obdobné, které je v tomto ustanoveni ponékud nevhodné
uzito, pricemz nevhodnost je patrna z ucelu pravni upravy a vyslovného
znéni § 34 odst. 2 horniho zakona."
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Pravni poznatky ze soucasné praxe

- Rozsudek MS v Praze 6 A 55/2025 - 100 (v navaznosti na rozsudek
NSS 4 As 155/2018 a dalsi rozsudky NSS):

,(P)fi pomérovani protichGdnych zajmd, prav a hodnot je tfeba, aby vsichni
dotéeni méli pravo uplatnit svdj hlas, aby vSechny relevantni argumenty
byly peclivé zvazeny a aby protichddné zajmy a hodnoty byly dotéeny, jen
neni-li zbyti a pokud mozno v co nejmensi mire, a ujmy vzniklé dotéenim
byly patficné kompenzovany.

Nikdo vsak nema pravo prosazeni verejného zajmu, napriklad vybudovani
trvalého dlozisté, zabranit jen proto, Ze jeho pripadné negativni dopady
nechce ve své blizkosti (,not in my backyard")."
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Pravni poznatky ze soucasné praxe

« Rozsudek MS v Praze 6 A 55/2025 - 100:

,Soud dale pripousti i to, ze Zalovany detailné nereagoval na namitku, jaky
bude postup v pripadé ztraty vodniho zdroje, tuto namitku vsak zcela
nepominul, nebot alespori obecné odkazal na platnou legislativu.

Z jeho odpovédi je tudiz zrejmé, Ze pravni rad na takové situace pamatuje.

Soud pak dodava, Ze je mu znamo, Ze v souvisejici véci lokality [...]
Zalovany vyslovné poukazal na § 37 odst. 2 horniho zakona a § 29 odst. 2
vodniho zakona (viz rozsudek 10 A 59/2025).

Je zfejmé, ze [...] bude v pripadé ztraty vody Ci podstatného snizeni
vydatnosti jejiho zdroje nebo zhorseni jeji jakosti povinna zajistit nahradni
zdroj nebo dodavku vody, potazmo nahradit Skodu, resp. provést potrebna
opatreni k obnoveni pdvodniho stavu.

Hlubinné zasahy do zemské kury a jejich vlivy na zvodnéné struktury a vodni zdroje 12



Dekuji za pozornost!



Kontakt:

JUDr. Zdenék Horacek, Ph.D.

Advokat,

Zdenék Horacek, advokatni kancelar s.r.o.
Tel: +420 725 001 424

E-mail: zdenek@zdenekhoracek.cz
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